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CONG TY CO PHAN ANI
14B Ky Pdng, Phudng Nhiéu Lic, TP.HCM

Miu s6 B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026
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CONG TY CO PHAN ANI
14B Ky Pong, Phuong Nhi¢u Loc, TP.HCM

Miu sé B 03 - DN

(Kém theo Thong tir 56 99/2025/ TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025

cua Bé trieong Bé Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap gian ticp) (*)
Ky ke toan tie ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

Chi tiéu
I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. Loi nhudn trudce thué

2. Piéu chinh cho céc khoin

- Khéu hao TSCD va BDSBT

- Cac khoan dy phong

- Lai, 15 tir hoat dong dau tu, tai chinh
- Chi phi di vay

3. Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh trudc thay dbi
vén luu dong

- Tang, giam céc khoan phai thu

- Tang, giam hang ton kho

- Tang, giam cée khoan phai trd (Khéng ké 14i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

- Tang, giam chi phi chd phan bb

- Tang, giam ching khoan kinh doanh

- Chi phi di vay dd tra

- Thué thu nhdp doanh nghi¢p da nop

Luu chuyén tién thuln tir hoat dong kinh doanh

I1. Lwu chuyén tién tir hoat dong déiu tu
1. Tién chi d& mua sdm, xdy dung TSCD va céc tai san
dai han khac

2. Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu ng cia don vi
khac

3. Tién thu héi cho vay, ban lai cdc cong cu no cia
don vi khac

4. Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac

5. Tién thu héi dau tw gbp von vao don vi khac

6. Tién thu lai cho vay, ¢6 tire va loi nhudn dugce chia
Luu chuyén tién thuén tir hoat djng dau tu
III. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
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2. Tién tra ng gdc vay

Ma s6

(8]

(=) N ]

24
25
26
27
30

(U5
(U5

Don vi tinh: VND

Thuyét . L s
.2026 ;
minh Liy ké Q3 Liy ké Q3.2025
166.204.028.640 135.460.747.741
0
0
13,14 6.080.269.247 6.239.604.513
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8.829.871.668 143.809.533.556
(85.333.232.000) (144.522.595.985)
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01.293.007.767  (203.765.256.110)
12 861.132.653 948.833.033
0 0
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(51.968.894.139)  (203.578.985.506)

(67.583.333) 0

(66.742.425.680) 11.650.000.000

127.984.468.379 0

(172.739.000.000) (1.200.000.000)

17.561.575.479  (882.700.493.151)
206.844.502.501 0
112.841.537.346  (872.250.493.151)

2.178.261.986.202 3.258.505.588.918
(2.204.132.218.427) (2.182.763.747.775)
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Chi tiéu

3. Cb tirc, loi nhufin da tra cho chu s¢ hitu

Luu chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh

Luu chuyén tién thuén trong ky
(50 = 20+30+40)

Tién va twong duong tién diu ky

Anh hudng cta thay dbi ty gia hdi doai quy déi ngoai
¢

Tién va twong dwong tién cudi ky

(70 = 50+60+61)

NGUOI LAP
(K¥, ho tén)

/V&N/

Phan Thij Van Anh

Thuyét

Mi sb s, Liiy ké Q3.2026  Liy ké Q3.2025

36 (35.351.467.500)

40 (61.221.699.725) 1.075.741.841.143

50 (349.056.518) (87.637.514)

60 5 938.479.819 165.346.429

61 0 0

70 589.423.301 77.708.915
TP HCM, ngay 29 thang 10 nam 2026

1;1;5’81;2 TONG GIAM POC

(K, ho tén)

Nguyén Thi Hai Yér

CONG TY
CO PHAN

ping T4t Thanh
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THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH Miu sé B 09 - DN

(Thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi
Bdio cdo tinh hinh tai chinh)

L2
1.3.

1.4.

Ban hanh theo Thong te 56 99/2025/TT-
BTC ngay 27/10/2025 cua Bo triueong Bo
Tai chinh

Dic diém hoat dong

Khdai quat chung

Céng ty Cé phan ANI (sau day goi tit 14 “Cong ty”) duoc chuyén d6i tir chi nhanh Tong Cong ty Song Da
tai Thanh phd Hd Chi Minh theo Quyét dinh s 1716/QD-BXD ngay 24/12/2003 cia By trudng Bo Xay
dung. Cong ty la don vi hach toan dgc 14p, hoat dong san xuét kinh doanh theo G1ay ching nhén dang ky
kinh doanh s& 4103002194 ngay 22/03/2004 cua S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh (nay la
S& Tai chinh Thanh phé Hd Chi Minh), Luat Doanh nghiép, Pidu 1 Cong ty va cac quy dinh phap 1y hién
hanh c6 lién quan.

Tir khi thanh Iap dén nay, Cang ty da 18 lan diéu chinh Giy chimg nhan dang k¢ kinh doanh (nay la Gidy
chirng nhén dang ky doanh nghiép s6 0303255529) va lan diéu chinh gan nhét vao ngay 04/06/2025.

Ngdy 22/12/2025, Uy ban Chiing khoan Nha nue ban hanh Cong van sb 9118/UBCK-GSPC vé viéc xéc
nhén hoan tit viéc diang ky cong ty dai chung cua Cong ty Cb phan ANL.

Ngay 22/01/2026, Cong ty nhan duge Van ban cua Tong Cong ty | ru ky va Bu trir Chiing khoédn Viét Nam
s6 951/VSDC-DKCP.NV v& viéc xdc nhén hoan tit viée ding ky ¢d phiéu cia Cong ty Co phan ANI véi
mi ching khoan 1a ANI.

Ngay 26/06/2026, Cb phiéu ctia Cong ty ma ANI chinh thic giao dich trén thi truong UPCoM theo thong
béo sb6 2689/TB-SGDHN ngay 17/06/2026 ctia S& Giao Dich Chimg Khodn Ha Néi

Linh vuc kinh doanh chinh

Kinh doanh bat déng san, xay lip va cac hoat dong thuong mai.

Chu ky san xuiit kinh doanh thong thuong

Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ciia Cong ty 1a 12 théng,

Ciiu triic doanh nghiép

Tai ngay 30/09/2026, Cong ty ¢6 11 Céng ty con va 2 Cong ty lién két, gdm:
- Cong ty CP ANI POWER, ty 1¢ gép v6n 99.8%;

- Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Phii Vinh, ty 18 gop vén 100%;

- Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Pau tu Phi Cudng, ty 18 gop vbn 100%;
- Cong ty TNHH Du lich Sinh Thai Thac Ba Giot, ty 1& gdp vén 65%;

- Cong ty CP Pau tu Nang lugng Péng Nai, ty 1& gop von 99%

- Céng ty CP Pau tu Phat trién Niang luong Thanh Son, quyén biéu quyét 99% (Céng ty dang trong tién
trinh g6p vén vao Cong ty con nay);

- Cong ty CP ANI Bién Hoa, ty 1¢ gép von 99,8%;

- Céng ty CP Thuy dién Dambri 1, ty 1& gép von 77%;

- Cong ty CP Thiy dién S6ng Ong, ty 18 gop vén 66,22%;

- Cong ty CP Dién Gi6 Chu Pong, ty 1& gp von 64,87%;

- Cong ty CP bién mat troi Trang Duec, ty 1€ gop von 64,87%:

- Céng ty CP Dich vu Pau tu IDS, ty 1& gop vin 40% (Cong ty lién kér).

- Cong ty TNHH Nédm Mu 2, ty 1& kiém soat 26,49% (Day la Cong ty lién két clia Cong ty con Cong ty cd
phan Thiy dién Song Ong véi ty 1¢ gop von 1 40%).

Trang 6
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4.2,

Nién d ké todn, don vi tién té si dung trong ké toan

Nién d¢ ké toan ciia Cong ty bit dau tir ngay 01 théng 01 va két thiic ngay 31 thang 12.

Pon vj tién té dung dé ghi s6 ké toan va trinh bay Bdo cdo tai chinh la Déng Viét Nam (VND).

Chuéin mye va ché do ké toan ap dung

Cong ty ap dung Hé théng Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc
hudéng din tai Thong tu sé 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025

Tai ngay 30/09/2026, Cong ty c¢o6 cac cdng ty con. Theo cic quy dinh hién hanh, Cong ty can 1ap dong thoi
B4o cdo tai chinh clia riéng Céng ty me va Bdo cdo tai chinh hop nhit. Ngudi sit dung Béo cdo nén doc Béo
céo tai chinh riéng ciia Cong ty me nay cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhét cho ky ké toan két thic ngay
30/09/2026 dé c6 duge cdc thdng tin day da vé tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat dong kinh doanh
hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cta Cong ty.

Tém it cic chinh sich ké toan chii yéu

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gdm: Tién mit tai qu¥, tién gl ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan tuong duong tién la cac khoan dau tu ngfn han c6 thoi han thu hdi hodic ddo han khéng qua 3
thang ké tir ngay dau tu, ¢6 kha ning chuyén ddi dé dang thanh mjt lugng tién x4c dinh va khéng cé rii ro
trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém béo cdo.

Céc khodn ddu tw tai chinh

Péu tw nim gi dén ngay ddo han

Cdc khoan dau tw ndm gitt dén ngay ddo han 1a cac khoan tién gai ¢6 ky han (bao gbm ca cdc loai tin phiéu,
ky phiéu), trai phiéu, ¢d phiéu wu dai ma bén phét hanh bit bude phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh
trong tuong lai, cdc khoan cho vay nim gitr dén ngay ddo han véi muc dich thu lai hang ky va cdc khoan
dAu tu nim gitr dén ngay ddo han khac.

Cac khoan dau tu nim gitr dén ngay ddo han duge ghi nhan theo gid ghi s& sau khi da danh gia lai. S6 du
phong t6n thit duge ghi giam truc tiép vao gia tri ghi sd chia khoan dau tu.

Trudng hop cdc khoan diu tu nim gitr dén ngy déo han 14 khoan muc tién té c6 gbc ngoai té thi duoc danh
gia lai theo ty gid mua ngoai t& ctia ngin hang thuong mai noi Cong ty thuong xuyén cé giao dich tai ngay
két thiic nién do ké toan.

Cidc khodn cho vay

Cac khoan phai thu vé cho vay duge trinh bay trén bdo cdo tai chinh theo gid gbe trir di du phong phai thu
khé doi.

Du phong no phéi thu khé doi thé hién phan gié tri du kién bi tén thét tai thei diém cubi nién dé ké toan dbi
véi cac khoan cho vay dd qué han thu hdi, Cong ty da doi nhiéu ldn nhung vin chua thu duoc hodc chua
dén thoi han thu hoi nhung khach ng da Jam vao tinh trang phéd san hodic dang lam thi tyc giai thé, mét tich,
bo trén.

Piu tw vao cong ty con, Cong ty lién két

Céng ty con 1a doanh nghiép chiu su kiém soat cia Cong ty. Méi quan hé 1a cong ty con thudng duge thé
hién théng qua viéc Cong ty nim gitr (truc tiép hodc gian tiép) trén 50% quyén biéu quyét va co quyén chi
phdi cac chinh sach tai chinh va hoat déng ctia cong ty con.

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hudng déng ké. Anh huong dang ké thé hién & quyén
tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach va hoat dong ctia cong ty lién két nhung khong phai
kiém sodt hodc ddng kiém soat cac chinh sach nay. Mbi quan hé 1a cong ty lién két thuong duge thé hién
théng qua viée Cong ty ndm gitr (truc tiép hodc gian tiép) tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét & cong ty
da.
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4.3.

4.4.

4.5.

Céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két duge ghi nhén theo gia gbe trir di du phong. Céc khoan
¢ tire, loi nhudn duoc chia bang tién hoic phi tién té cho giai doan trudc ngay dau tr duoc ghi giam gid tri
khoan dau tu.

D phong

Du phong dbi véi cac khoan diu tu vio cdng ty con va cong ty lién két duge 1ap néu cac khoan déu tu nay
bi suy giam gia tri hodc bi 16 din dén kha ning mat vén ctia Cong ty.

Déi véi cac cong ty nhan dau tu 1a ddi tugng phai 1ap béo cdo tai chinh hop nhit thi du phong tdn that duge
trich 14p can cir vao béo cdo tai chinh hop nhét. Cdc trudmg hop khdc, dir phong trich 1ap trén co s¢ bdo cdo
tai chinh ctia cong ty nhan dau tu.

Cic khodn phdi thu

Cac khoan ng phai thu bao gom: phai thu khach hang va phai thu khac.

- Phai thu khach hang la cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai, phat sinh tir céc giao dich c6 tinh
chét mua ban giita Cong ty va ngudi mua.

- Phai thu khac 1a céc khoan phai thu khong cé tinh chat thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua
ban, ndi bg.

Céc khoan ng phai thu duge ghi nhan theo gia gdc trir di dy phong ng phai thu kho doi. Dy phong ng phai
thu khé doi thé hién phan gid tri du kién bi tdn thét tai thoi diém cubi nién do ké toan déi v6i cdc khoan ng
da qua han thu hoi, Cong ty da doi nhiéu lin nhung van chua thu duge hodc chua dén thoi han thu hdi
nhung khach ng da [am vao tinh trang phd san hogdc dang lam thil tuc giai thé, mét tich, bo tron.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhén theo gid thdp hon giira gia gdc va gid trj thudn c6 thé thue hién dugc.

Gi4 tri hang ton kho dugc tinh theo phuong phap binh quéan gia quyén ddi véi nguyén liéu, hang héa. Hang
tdn kho duoc hach todn theo phuong phap ké khai thuong xuyén véi gid gbe duge xdc dinh nhu sau:

- Nguyén vat liéu, hang héa: bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan trye tiép khéc
phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai;

- Thanh phdm: bao gdm chi phi nguyén vét lidu truc tiép, chi phi nhan cong truc tiép va chi phi chung c6
lién quan truc tiép dugc phén bé dua trén mirc d6 hoat dong binh thudng,

Gia tri thun c6 thé thuc hién 14 gid ban wdc tinh trir di chi phi udc tinh dé hoan thanh hang tén kho va chi
phi uée tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

Du phong giam gia hang tdn kho duoc trich 1ap cho timg mit hang khi gid tri thun ¢6 thé thuc hién dugce
ctia mit hang d6 nho hon gid goc.

Tai san cd dinh hitu hinh

Nguyén gid

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc phan dnh theo nguyén gid trir di khéu hao liy ké.

Nguyén gia bao gdm gia mua va toan bd cac chi phi ma Cong ty bo ra dé c6 duoc tai san ¢ dinh tinh dén
thoi didm dua tai san ¢d dinh d6 vao trang thai sin sang st dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban
du chi duoc ghi ting nguyén gia tai san co dinh néu cac chi phi nay chiic chin lam ting loi ich kinh té
trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khong thoa mén diéu kién trén dugc ghi nhan 1a chi phi
trong nam.

Khdu hao

Tai san ¢b dinh hiru hinh duge khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu dung uéc
tinh cua tai san. Thoi gian khau hao phu hop véi Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua Bo Tai
chinh.
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4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Loai tai san Thoi gian khiu hao (nim)

Nha ctra vat kién tric 25
May méc thiét bi 8-9
Phuong tién vén 1ai 6-8
Thiét bj dung cu quan ly 10

Tai san ¢b dinh khac

Tai san cé dinh vé hinh

Nguyén gid

Tai san ¢ dinh v hinh duge phan anh theo nguyén gié trir di khéu hao liy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh v6 hinh 14 toan bd cdc chi phi ma Céng ty phai bo ra d& c6 duge tai san ¢d dinh
v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung.

Quyén sit dung ddt

TSCP v6 hinh 1a quyén sir dung dét bao gom:

- Quyén str dung dat duoe nha nude giao cd thu tién s dung dét hoac nhan chuyén nhugng quyén su dung
dat hop phap (bao gdm quyén sir dung dét c6 thai han, quyén str dung dét khong thoi han);

- Tién thué dét tra trude (da tra cho ca thoi gian thué hodc da tra trude cho nhiéu nim ma thoi han thué dat
da duoc tra tién con lai it nhat 1a 05 nim) cho hop ddng thué dét trude ngay ¢6 higu lye ciia Luat Dét dai
nim 2003 va duge co quan cé thdm quyén cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nguyén gid quyén str dung dit bao gdm tit ca céc chi phi co lién quan truc tiép dén viéc dua dit vao trang
thai sin sang str dung,

Khéu hao

Tai san cb dinh v6 hinh la quyén str dung dét khong cé thoi han thi khéng thuc hién kh&u hao.

Biit djng sin diu tw

Bét déng san dau tu cho thué hoat dong dugc phan anh theo nguyén gia trir di khéu hao liiy ké. Riéng céc
bat dong san dau tr chor ting gid dé ban duge phan anh theo gia ghi s sau khi trir di phan tén thét do giam
gia tri.

Chinh séch khiu hao bat dong san dau tu cho thué hoat déng thue hién nhét quén vai chinh sach khéu hao
tai san cd dinh ciing loai ctia Céng ty. Theo d6, bt dong san déu t cho thué hoat dong dugc khau hao theo
phuong phép duong thing dua trén thoi gian hitu dung wée tinh clia tai sin, Thoi gian kh&u hao phit hgp
v6i Thong tu sb 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ciia B Tai chinh. Cu thé:

Loai tai san Thoi gian khiu hao (nim)
Quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dit 18 -25
Co s& ha ting 5-20

Chi phi cho phiin bo

Chi phi chd phén bd dugc phén loai thanh chi phi cher phéan bd ngin han va chi phi tra trude dai han. Day la
cac chi phi thuc t& da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh cta nhiéu
thoi ky. Can cir vao tinh chit, miic do chi phi, Céng ty lua chon phuong phap va tiéu thirc phan bé phit hop
trong thoi gian ma loi ich kinh té duoc du kién tao ra.

Thué hoat dpng

Thué hoat dong 1a viée thué tai san ma phan 16n rii ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hitu tai san thude vé
bén cho thué. Céc khoan thanh toan tién thué hoat dong duoc hach toan dan vao bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh theo phuong phép dudng thang dya trén thoi han thué hoat dong.
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4.10.

4.11

4.12.

4.13,

Cdc khodn ng phai trd

Céc khoan ng phai tra bao gdm: phai tra ngudi ban va phai tra khéc.

Phai tra nguoi ban 1a cac khoan phdi trd mang tinh chét thuong mai, phat sinh tlr cic giao dich o tinh chét
mua ban gifra nha cung cép va Céng ty.

Phai tra khac 1 cac khoan phai tra khong cé tinh chat thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua bén,
ndi bd.

Céc khoan no phai tra dugc ghi nhan theo gia gbc, duoc phén loai thinh ng phai tré ngén han va dai han
can cir theo ky han ng con lai tai ngay két thic nién do ké toan.

Céc khoan ng phai trd duge Cong ty theo dai chi tiét theo dbi tuong, ky han gdc, ky han ng con lai va theo
nguyén té.

Chi phi phdi trd

Céc khoan phai tra duge ghi nhin cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa va dich vy da
nhéin duge khéng phu thude vao viéc Cong ty da nhan duge héa don cta nha cung cap hay chua.

Vay va ng phdi tra thué tai chinh

Cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh duge phan anh theo gid gbe va duge phan loai thanh ng ngin
han, dai han cdn ¢t theo ky han ng con lai tai ngay két thuc nién do ké toan.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh duge Cong ty theo doi chi tiét theo déi tugng, theo cac khé ude
vay, ky han gbc, ki han no con lai va theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm l4i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan trirc tiép dén cac khoan vay cla

Cong ty. Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi hoat dong trong ky phét sinh, trir khi thoa méan diéu kién
duoc vbn hod theo quy dinh ctia Chuan muyc ké toan “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan dén khoan vay riéng blet chi st dung cho muc dich diu tu, xdy dung hoac hinh
thanh méot tal san cu thé ctia Céng ty thi duoc von hoa vao nguyén gid tai san d6. Ddi véi cac khoan von vay
chung thi sb chi phi di vay cé du diéu klen vbn hoa trong nim tai chinh duge xac dinh theo ty 1¢ vbn hoé
d6i v6i chi phi liy ké binh quan gia quyén phét sinh cho viée ddu tr xdy dung hodc sén Xudt tai san do.

Viéc von hoa chi phi di vay sé tam nglmg lai trong cac giai doan ma qua trinh dau tu, xay dung hoidc san
xuét tai san d& dang bi gian doan, trir khi sy gidn doan do la cAn thiét. Thoi diém chidm dut viée hoa hoa chi
phi di vay 1a khi cac hoat dong chu yéu can thiét cho viéc chuén bi dua tai san dé dang vao sir dung hodc
ban d3 hoan thanh.

Vén chii s¢ hitu

Vén gop cia chi s& hiru phén 4nh s6 vén thuc t& da gop cia cac cd dong,

Thing diw von cé phin

Thang du vén co phan phan éanh s6 chénh léch gitra gid phét hanh v&i ménh gid, chi phi tryc tiép lien quan
dén phét hanh co phleu Chénh léch gura gia tdi phat hanh véi gid trj sb sach, chi phi tryc tiép lién quan dén
tai phat hanh c6 phiéu quy; Cdu phén vén cua trai phiéu chuyén ddi khi dén han.

Co phiéu quy

C4 phiéu quy 1a khoan tién phai tra d& mua lai ¢6 phiéu do Cong ty d& phét hanh va céc chi phi lién quan
true tiép dén giao dich mua lai nay.

Phiin phoi lgi nhudn

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc trich 1ap céc quy va chia cho cb dong theo Diéu 1¢ Cong ty
hodc theo Nghi quyét ctia Dai héi dong co dong.

C tie tra cho cb dong khong vurgt qué s lgi nhudn sau thué chua phan phéi va e6 can nhéc dén cdc khoan
muc phi tién t& ndm trong loi nhudn sau thué chua phan phéi ¢6 thé anh huéng dén ludng tién va kha ning
chi tra cd tirc.

Trang 10

V7

< =<

\
AN

N\



4.14. Ghi nhin doanh thu va thu nhdp khdc

4.15.

4.16.

- Doanh thu hop déng xay dung:

- Trudong hop hop ddng xdy dung quy dinh nha thau duge thanh ton theo tién do ké hoach, khi két qua
thuc hién hop dong xdy dung duoc ude tinh mdt cach dang tin cdy thi doanh thu va chi phi ctia hgp dong
x4y dung dugc ghi nhén tuong img véi phan cong viée da hoan thanh;

- Truong hop hop dong xdy dung quy dinh nha thau dugc thanh todn theo gid tri khéi luong thuc hién, khi
két qua thuce hién hop ddng xdy dung duoc ude tinh mot cdch déng tin cay thi doanh thu va chi phi ctia hop
ddng duge ghi nhan twong tmg vdi phan cong viée da hoan thanh trong ky duoc khéch hang xac nhén.

- Doanh thu ban hang va cung cép dich vu duoc ghi nhén khi ¢6 kha nang thu dugc céc loi ich kinh té va c6
thé xac dinh duge mot cach chic chin, df")ng thoi thoa man didu kién sau:

- Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi nhiing rii ro dang ké va quyén sé hiiu vé san phdm da duge
chuyén giao cho nguoi mua va khéng con kha nang dang ké nao lam thay dbi quyét dinh cta hai bén vé gid
ban hoidc kha ning tra lai hang.

- Doanh thu cung cép dich vu dugce ghi nhin khi da hoan thanh dich vy. Trudng hop dich vu duge thye hién
trong nhiéu nién do ké toan thi viéc xdc dinh doanh thu trong timg nim dugc thuc hién can ¢t vao ty 1¢
hoan thanh dich vu tai ngay két thic nién do ké toan.

- Doanh thu hoat déng tai chinh duge ghi nhén khi doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chic chén va co kha
ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich do.

- Tién 131 dwoc ghi nhan trén co s& thoi gian va lai sudt thyc té.

- Cb tire va loi nhuén duge chia dwoc ghi nhan khi Céng ty dugce quyén nhén ¢b tirc hodc duoc quyén nhén
loi nhuén tir viée gop vén.

- Thu nhép khéc 14 céc khoan thu nhdp ngoai hoat dong san xudt, kinh doanh ctia Cong ty, duge ghi nhén
khi c6 thé xac dinh duoc mét cach tuong d6i chéc chdn va co kha ning thu dugce cac lgi ich kinh té.

Gid von hang bdn

Gia vbn cua san phém, hang hda va dich vu tiéu thu dugc ghi nhan ding ky, theo nguyén tic phu hgp véi
doanh thu va nguyén tic than trong.

Céc khoan chi phi vugt trén mirc binh thuong cia hang tn kho va dich vu cung cép dugc ghi nhan ngay
vao gi4 von hang ban trong ky, khong tinh vao gid thanh san pham, dich vu.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan &nh cic khoan chi phi hodic céc khoan 16 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai
chinh: Chi phi 1ai vay, chiét khdu thanh toan cho ngudi mua, du phong gidm gia chimg khoén kinh doanh,
du phong ton that déu tw vao don vi khéc va cac khoan chi phi ctia hoat dong dAu tu khac.

4.17. Chi phi quan Iy doanh nghiép

4.18.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi thuc té phdt sinh lién quan dén quan 1y chung cta
doanh nghiép.

Chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoan lai

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gdbm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhp hoan lai.

Thué thu nhédp hién hanh la khoan thué duoc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong ky vdi thué sudt c6 hiéu
Iuc tai ngay két thic nién d6 ké toan. Thu nhap chiu thué chénh léch so véi loi nhudn ké toan 1a do diéu
chinh c4c khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké toan ciing nhur diéu chinh cac khoan thu nhap va chi
phi khéng phai chiu thué hay khéng duge khau trir.

Thué thu nhép hodn lai duge xéc dinh cho cdc khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thiic nién do ké toan
giffa co s& tinh thué thu nhép cla céc tai san va no phai trd va gia tri ghi s6 cua ching cho muc dich bdo
cao tai chinh.
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4.19. Thué sudt va cdc Ié phi ngp Ngdn sdach ma Cong ty dang dp dung

4.20.

4.21.

- Thué GTQT: Ap dung murc thué suat 10% cho hoat dong xay lap, chuyén nhuong Bét dong san va cho
thué mét bang, tai san.

Céc hoat dong khac 4p dung theo thué suét hién hanh.

- Thué thu nhap doanh nghiép: Ap dung mirc thué suét 1a 20%.

- Céc loai Thué khac va L& phi ndp theo quy dinh hién hanh.

Cong cuy tai chinh

Ghi nhén ban diu

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau, tal san tai chinh duge ghi nhan theo gia ge cong céc chi ph1 giao dich c6 1ién

quan truc tiép dén vige mua sém (ai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm: Tién mit, tién
giti, cac khoan dau tu ndm giir dén ngay d4o han, phai thu khéch hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai tra tai chinh
Tai ngay ghi nhan ban diu, ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong céc chi phi giao dich ¢6

lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tré tai chinh dé. No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm
c¢dc khoan vay va ng thué tai chinh, phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac.

Panh gi4 lai sau lan ghi nhan ban diu
Hién tai, chua cé quy dinh v& dénh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.
Cdc bén lién quan

- C4c bén duge coi 1 lién quan néu mot bén ¢6 kha ning kiém sodt (truc tiép hogc gidn tiép) hodc ¢6 anh

hudng dang ké ddi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh v& céc chinh séch tai chinh va hoat déng.

Tién

Tién mat
Tién giri ngan hang khong ky han
Cong

Pau twr nim giit dén ngay dao han ngdn han

Tién gui tiét kiém trén 3 thang va ky han con lai
dudi 12 thang

Tai Ngén hang TMCP Ddu tw va Phdt trién chi
nhanh Trieong Son

Tai Ngdn hang TMCP Dau tie va Phat trién chi
nhdnh Thong Nhat

Chimg chi tién giri trén 3 thang va ky han con lai
dudi 12 thang

Cho vay ngiin han

Céng ty TNHH Dong Hé Ba Giot

Céng ty TNHH TMDV Phit Vinh

Céng ty TNHH TMDV Pdu tw Phii Cudng
Céng ty CP Pdu tu Phdt trién Dam B'Ri

Céng ty CP Thuy dién PamBri 1

Don vi tinh: VND

30/09/2026 01/01/2026
37.913 21.914
589.385.388 938.457.905
589.423.301 938.479.819

30/09/2026 01/01/2026
133.000.000.000 130.360.000.000
133.000.000.000 130.000.000.000
- 360.000.000

30.173.650.285

3.990.895.724
962.263.950

4.315.000.000

68.404.109.589

28.997.395.724
3.307.500.000
2.498.895.724
3.861.000.000
4.315.000.000
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Céng ty ¢6 phan dich vy ddu tie IDS . 15.015.000.000

Céng ty 6 phan Ani Power 20.905.490.61 1 -
Lai cho vay 4.107.928.889 4.939.949.068
Cong 167.281.579.174 232.701.454.381

Cdc khoan tién giri tiét kiém nay dang dwoc cam co, thé chdp cho cdc hop dong thdu chi tai ngay
30/09/2026 tong la 90.000.000.000 dong

Phai thu ngin han ciia khéch hang

30/09/2026 01/01/2026
Cong ty TNHH Tu van va Dau tu Xay dung K&N 1.169.682.233 1.169.682.233
Ban quén trj nha chung cu Osimi Go Vép 494.800.000 1.452.000.000
™ 19 2.441.462.589 -
T™ 20 3.061.063.705 =
Céc dbi twong khic 30.460.453.626 30.631.840.134
Cong 37.627.462.153 33.253.522.367
Tra truée cho ngudi ban ngéin han

30/09/2026 01/01/2026
Cong ty CP Phat trién K§ thut Thuong mai 500.000.000 500.000.000
Cdng ty TNHH MTV Bire Toan Minh 400.000.000 400.000.000
Cong ty cb phan dich vu déu tu IDS 271.481.900 .
Céng ty cd phin xdy dung S55 7.350.018.810 -
Cac déi tuong khéc 876.349.612 672.417.132
Cong 9.397.850.322 1.572.417.132
Phai thu ngin han khac

30/09/2026 01/01/2026

Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong

Tam Umg 88.734.307.071 25.922.189.984
Cong ty TNHH Tu van va Dau tu Xy dung K&N (¥) 4.315.750.622 4.315.750.622 4.315.750.622 4.315.750.622
Cong ty CP bién Mit troi Trang Dire - 20.000.000.000
Doan Hung Son 43.543.300.000 -
Cd tir phai thu 289.875.205 7.871.204.776
Lai dur thu tién gii tiét kiém, cho vay -
Ky cugce, ky quy 20.000.000 40.000.000
Phai thu khac 426.692.417 1.344.000 496.338.088 147.082.971
Cong 137.329.925.315 4.317.094.622 58.645.483.470 4.462.833.593

(*) Khoan phai thu vé Hop dong hop tdc kinh doanh sé 10/KN-2003 ngay 28/03/2003 vé Pau tw di dn xdy
ding ha tang khu nha ¢ kinh doanh tai phweong Hiép Binh Chéanh, Thu Piic, Thanh phé Hé Chi Minh (nay
Io Phuong Hiép Binh, Thanh pho Ho Chi Minh).
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10.

11.

12.

Dy phong phai thu ngﬁn han kho doi

30/09/2026 01/01/2026
Sé du du phong phai thu dau nam 6.247.920.834 10.773.435.593
Du phong trich 18p trong ndm - 3.453.238.971
X ly cong no khé doi trong ndm (*) 145.738.971 7.978.753.730
Cong 6.102.181.863 6.247.920.834

(*) Khoan xut ly céng ng khd doi trong nam la khoan xue ly xéa ng Cong ty TNHH Dong Hé Ba Giot do
chém diet hoat déng ké tir ngay 04/02/2026 theo Thong bdo s6 14974/26 cua Sor Tai chinh Tinh Péng Nai

Hang ton kho

30/09/2026 01/01/2026
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
Nguyén liéu, vat licu 650.025.929 - 34.875.000
Cong cu, dung cu 165.686.609 - 165.686.609
Hang hoa 2.240.366.137 - 682.246.043
Chi phi do dang 303.826.400
Cong 3.359.905.075 - 882.807.652 i

- Khong c6 hang tén kho i dong, kém pham chit khéng c6 kha nang/kho/chdm tiéu thu tai ngy 30/09/2026
- Khéng c6 hang tdn kho ding cam c6, thé chip dé dam bao cho céc khoan ng phai tra tai ngay 30/09/2026

Chi phi cho phén bd

Ngiin han 30/09/2026 01/01/2026

Cong cu, dung cu xuat diing, chi phi bao hiém 41.689.130 16.747.648
Cong 41.689.130 16.747.648
Dai han 30/09/2026 01/01/2026

Chi Phl dén bu va giai phong mat bang KDL Théc 9.093.210.206 9.959.757 168
Ba Giot (*)

Chi phi néi that khu du lich Ba Giot 162.249.298 486.237.455
Céc khoan khac 138.243.479 533.782.495
Cing 9.393.702.983 10.279.777.118

(*} Chi phi dén bit giai phong mdt bcing cho dién tich dat thué 27.064,8 m2 cuia Khu du lich Ba Giot tai xd
Phit Vinh, huyén Dinh Qudn, tinh Péng Nai (nay la xa Phii Vinh, tinh Dong Nai).

- Trong d6, gia tri khoan chi phi dén b 1.637.420.400 ddng s& duoe bl trir voi tién thué dét phai np hang
nam va duge bu trir dan tir thang 1/2024 dén hét thang 2/2063 tuong mg voi thii gian thué dit theo xdc
nhén cia Cuc thué tinh DPdng Nai; gia tri khoan chi phi dén bu 8.066.462.000 dong (phan gia tri khong
duoc khiu trir) duge phin bé tir thang 1/2024 dén hét thang 9/2068 theo thoi gian thué dat.
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13.

14,

Tai san c6 dinh hitu hinh

Nh;:licfra ’vflt .\'Ifl?/im(').c Phu'?’ng"t.ién TSCD ding TS‘CB Hi’l'u Cong
kién triic thiét bi van tai trong QL hinh khéc !

Nguyén gia TSCD
S6 dau ky 10.492.712.894 10.128.065.629 10.706.970.727 305.600.000  62.000.000 31.695.349.250
Tang trong ky 67.583.333 67.583.333
Giam trong ky/Phan loai lai  4.883.656.150 - - 4.883.656.150
SH cudi ky 5.609.056.744 10.128.065.629 10.706.970.727 373.183.333  62.000.000 26.879.276.433
Hao mon TSCH
S6 dau ky 2.463.178.221 8.008.657.123 5.427.738.907 196.602.528  62.000.000 16.158.176.779
Tang trong ky 168.866.001 378.152.541 933.476.463  40.557.230 - 1.521.052.235
Giam trong ky 586.038.744 - - 586.038.744
SH cudi ky 2.046.005.478 8.386.809.664 6.361.215.370 237.159.758  62.000.000 17.093.190.270
Gia tri con lai
S6 diu ky 8.029.534.673 2.119.408.506 5.279.231.820 108.997.472 - 15.537.172.471
S6 cudi ky 3.563.051.266 1.741.255.965 4.345.755.357 136.023.575 - 9.786.086.163

Tai san ¢6 dinh v6 hinh

Nguyén gia TSCD
S dau ky

Tang trong ky
Giam trong ky/Phén loai lai
Sb cudi ky

Hao mon TSCD
S6 dau ky

Téng trong ky
Giam trong ky

S6 cudi ky

Gia tri con lai

S6 dau ky

S0 cuoi ky

Quyén sir dung dit

6.354.707.493

325.465.513

6.029.241.980

0.354.707.493
6.029.241.980

- Céc tai san ¢6 dinh v6 hin

h gdm:

- Gia tri quyén st dung dét 1au dai tuong tng véi dién tich ting ham chung cu Osimi Tower dja chi tai hém
688/57 DBuong Lé Bac Tho, phuong An Héi Pong, Thanh pho Hé Chi Minh véi nguyén gia la

3.643.754.735 dong.

- Gi4 trj quyén st dung dét lau dai twong mg véi dién tich tang ham B1 va dién tich van phong Cong ty tai
tAng 3 chung cu Séng Pa Tower dia chi tai 14B Ky Ddng, phudng Nhiéu Loc, Thanh phd Hd Chi Minh véi
nguyén gia lan luot 1a 494.397.687 dong va 201.091.710 déng.
- Gid trj quyén st dung dét lau dai tuong tmg vai dién tich Tang hdm dé xe, can thuong mai va dién tich
giai tri tai ting 2 thude chung cu Osimi Phi My dia chi tai phuong Tan Thanh, Thanh phd H& Chi Minh
(v&i nguyén gid lan luot 1a 1.689.997.848 dong, 119.525.796 dong va 205.939.717 dong.
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15.

16.

Bét dong sin diu tw

- Bit déng san dau tur 14 co so ha tAng va quyén sir dung dét 1a dién tich dang cho thué tai dia chi 14B Ky
Péng, Phudng Nhiéu Lac, Thanh phé Hd Chi Minh va hém 688/57 Dudng Lé Buc Tho, Phuong An Hoi
Pong, Thanh phé 3 Chi Minh véi nguyén gid 1an lugt 14 20.965.849.762 ddng va 1.480.443.902 dong.

- Bét déng san dau tu co sé ha t:?mg la toan bd tai san ¢b dinh cia Dy an khu sinh thai Ba Giot tai huyén
Pinh Qudn, tinh Bong Nai (nay 1a xa Pha Vinh, tinh Df"mg Nai) dang st dung dé cho thué vdi thoi han cho

thué 1a 5 nam.

Quyén sir dung dat va
tai san gin lién trén dat

Co sé ha ting

Cong

Nguyén gia TSCD
S6 dau ky

Tang trong ky

Chuyén sang tir TSCD
hitu hinh

74.922.132.165

22.446.293.664

97.368.425.829

S6 cubi ky
Hao mon TSCD

SH dau ky 11.476.250.552
Téng trong ky (Trich

" 3.832.337.484
khau hao)
Giam khéac

74.922.132.165

22.446.293.664

9.084.467.618

726.879.528

97.368.425.829

20.560.718.170

4.559.217.012

S0 cudi ky

Gi4 tri con lai

15.308.588.036

9.811.347.146

25.119.935.182

Cong ty cb phin ANI POWER

Cong ty ¢ phan Dau tu Nang lugng Péng Nai
Cong ty CP DTPT Nang Luong Thanh Son
Cong ty TNHH Du Lich Sinh Thai Thac Ba Giot
Cong ty c¢d phan Thiy Dién DAM BRI |

Cong ty cb phan ANI Bién Hoa

Céng ty C6 Phin Thity Dién Séng Ong

Cong

. Cong ty lién két

Cong ty CP Dich vy Dau tr IDS
Cong

718.560.000.000
444.506.603.931
36.500.000.000
929.500.000
32.340.000.000
598.800.000.000
148.617.000.000

S6 diu ky 63.445.881.613 13.361.826.046 76.807.707.659
Sb cudi ky 59.613.544.129 12.634.946.518 72.248.490.647
DPAu tw vao cong ty con, cong ty lién két
. Cong ty con
30/09/2026 01/01/2026

Céng ty Dong Ho Ba Giot 3.150.000.000
Céng ty TNHH TMDV Phi Vinh 10.000.000.000 10.000.000.000
Céng ty TNHH TMDYV DPau tu Phit Cuting 15.000.000.000 15.000.000.000

718.560.000.000
271.767.603.931
36.500.000.000
929.500.000
32.340.000.000
598.800.000.000
174.097.000.000

2.005.253.103.931

1.861.144.103.931

30/09/2026 01/01/2026
1.200.000.000 1.200.000.000
1.200.000.000 1.200.000.000
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17. Phai tra nguoi ban ngiin han

18.

19.

20.

30/09/2026 01/01/2026

Cong ty CP Cong trinh Ciu pha TP H Chi Minh 719.946.000 719.946.000
Cong ty ¢b phan thuong mai xi ming Sao Mai 348.549.120 -
Céng ty ¢b phin tng dung DTS 337.556.445 -
Ban quan trj nha chung cu Osimi Go Vép - 690.634.036
Céc dbi tuong khac 3.198.944.450 2.548.964.279
Cong 4.604.996.015 3.959.544.315
Thué va cic khoan phai ndp Nha nwée

S6 dau ky Phat sinh trong ky S6 cubi ky

Phai thu Phai njp S6 dindp S6phaingp  Phii thu Phai ndp

Thué GTGT : - 2.394.169.474 2.394.169.474
Thué TNCN - 2.987.998 1.810.583.654 1.816.806.962 9.211.306
Thué TNDN : - 58.057.789  58.057.789

Cac loai thué, khoan phai

apkhie - 1.239.348.325

- 1.239.348.325

Cong - 1.242.336.323 4.262.810.917 4.269.034.225

- 1.248.559.631

Chi phi phai tra ngdin han

30/09/2026 01/01/2026
Chi phi Dy 4n Séng Pa Riverside 3.550.859.650 3.550.859.650
Chi phi Dy 4n Osimi Phi My 1.582.250.071 1.582.250.071
Chi phi Dy dn Khu du lich Ba Giot 1.708.270.753 2.051.520.605
Trich chi phi quan ly, van hanh Cong ty - 404.530.000
Thu lao Hoi df)ng Quan tri 273.600.000 306.000.000
Trich trude 1i tién nhén trude cha khich hang - 84.170.870
Trich trudc lai vay 25.851.441.628 62.210.896.171
Cac khoan trich trude khac 135.000.000 195.000.000
Cong 33.101.422.102 70.385.227.367
Phai tri cb tirc, loi nhugn

30/09/2026 01/01/2026
Cb tic phai tra 1.297.595.500 650.167.000
Cong 1.297.595.500 650.167.000
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21.

22,

Phai tra khac

. Ngan han

Dy 4n IDC Tower Go Vép

Tién gop vén cia khach hang Du én Song Da
Riverside

D dn Osimi Phit My

L& phi 1am s6 do Dy én Hiép Binh Chéanh

Lai vay phai tra

Cong ty cd phan Xay dung S55

Phai tra khac

Cong

b. Dai han
Nhén ky cugce ky quy dai han

Céng ty TNHH NAKAMURA (VN)

Céng ty TNHH LUNA NEXUS VN INC

Céng ty ¢6 phan THEGIOIIMPLANT.COM

Céng ty ¢6 phan Gapit

Lé Thi Ngoc f’vfai -CCCD 038184019970 (Nha tre
Osimi Go Vdp)

Vin phong dai dién World Learning INC., Hoa Ky
tai VN

Céng ty CP Pau tw va kinh doanh BDS BHS Mién
Céng ty TNHH UPLIFT

Nguyén Thi Bich Thiy (Thué mdt bing Ldu 3)
Céng tv TNHH TM-DV Thudn Nghia

Céong ty TNHH Synutra

Zheng, YeZhi

Cong

Vay va ng thué tai chinh

Ngs‘;n han

Ngan hang BIDV- Chi nhanh Trudng Son
Ngan hang BIDV- Chi nhanh Gia Lai
Cong ty CP déu tu ANZEN

Cong ty cd phan Song Da 505

Vay Cong ty CP séng Ong

Ong Pang Quang Dat

Ba Binh Thi Thanh Binh

Vay ¢b dong

Cong

30/09/2026 01/01/2026
31.980.852 31.980.852
187.534.000 187.534.000
1.447.111.650 1.447.111.650
270.681.200 270.681.200
20.818.219.082 7.734.121.091

3.930.999.799

1.450.483.426 1.433.109.330
28.137.010.009 11.104.538.123
30/09/2026 01/01/2026
175.500.000 175.500.000
149.126.250 149.126.250
89.240.000 89.240.000
63.630.000 63.630.000
62.400.000 62.400.000
70.000.000 70.000.000
26.000.000 26.000.000
34.000.000 27.000.000
20.988.019 20.985.019
30.000.000 -
20.000.000
16.000.000 16.000.000
776.884.269 699.884.269
30/09/2026 01/01/2026
175.948.853.973 176.398.201.888
167.861.225.661 207.998.378.619
4.525.615.147 12.950.000.000
76.500.000.000 50.050.000.000
- 4.310.000.000
68.385.991.887 64.498.756.564

28.971.890.000

72.180.081.822

522.193.576.668

588.385.418.893
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23.

24,

25.

Dai han

Vay ¢ dong

Cong ty CP Déu tu Ning Lugng Dong Nai
Cong ty ¢ phan di¢n gié Chu Pong

Ong Ping Tét Thanh

Cong

Ngudoi mua tra tién trude ng{;n han
Cbng ty cd phan xay dung S55

Déi tuong khéc
Cong

Duw phong ton that diu tw vio don vi khéc dai han

S6 du du phong déu tu dau nam
Dy phong trich 1ap trong nam
X1 ly cong ng kho doi trong nam ()

Cong

Yon chit sé hitu

. Chi tiét vén diu tw ctia chii sé hivu

Céng ty cé phin Anza

Cong ty TNHH Néang Lugng Ban Mé&
Céc cb dong khic

C4 phiéu mua lai cta chinh minh

Cong

. Co phieu

S4 luong ¢b phiéu da ban ra cong ching

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

Sé lugng cd phiéu duoc mua lai (cb p}liéu qu¥)
- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

Meénh gia cd phiéu luu hanh : 10.000 VND

30/09/2026

01/01/2026

208.777.170.000
223.700.000.000
235.578.500.000
277.300.000.000

237.749.060.000
211.125.000.000

463.730.000.000

945.355.670.000 912.604.060.000
30/09/2026 (1/01/2026
87.455.457.620 ®
87.762.097 87.081.001
87.543.219.717 87.081.001
30/09/2026 01/01/2026
6.162.116.883 3.510.185.649
451.640.878 2.661.196.777
3.150.000.000 9.265.543
3.463.757.761 6.162.116.883
30/09/2026 01/01/2026
175.981.930.000 175.981.930.000
15.236.220.000 15.236.220.000
48.774.490.000 48.774.490.000
60.000 60.000
239.992.700.000 239.992.700.000
30/09/2026 01/01/2026
23.999.270 23.999.270
23.999.270 23.999.270
6 6
6 6
23.999.264 23.999.264
23.999.264 23.999.264
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26.

27.

28.

29.

¢. Loi nhuin sau thué chwa phan phdi

Loi nhudn ndm trude chuyén sang
Loi nhufn sau thué TNDN ki nay
Phén phdi lgi nhuan

Phén phéi loi nhudn nam truéc

- Trd ¢6 titc cho cde ¢ dong

- Tra chi phi sit dung von

Lgi nhuin sau thué chwa phéan phbi ky nay

30/09/2026

01/01/2026

446,993.439.284
166.145.970.851
35.998.896.000
35.998.896.000
35.998.896.000

209.645.104.508
261.347.598.776
23.999.264.000
23.999.264.000
11.999.632.000
11.999.632.000

577.140.514.135

446.993.439.284

- Cong ty phan phdi loi nhudn sau thué nam 2025 theo Nghi Quyét dai hdi dong c¢b dong s6 01/2026/NQ-

DHDCD ngiy 11/04/2026 .

. Cac quy cong ty

Quy dau tu phét trién
Cong

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu kinh doanh bat déng san cho thué
Doanh thu hoat ddng thuong mai

Doanh thu khac

Cong

Gid von hang ban

Gia vén kinh doanh Bét déng san cho thué
Gid vén hoat dong thuong mai

Gia von khac

Ciong
Doanh thu hoat djng tai chinh
Lai tién giri, tién cho vay

Co tire, lgi nhuin dugc chia

Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay
Cong

30/09/2026 01/01/2026
9.812.334.641 9.812.334.641
9.812.334.641 9.812.334.641

Quy 3/2026 Quy 3/2025
1.770.385.671 1.147.598.601

25.309.998.747 201.262.401
- 304.185.217
27.080.384.418 1.653.046.219

Quy 3/2026 Quy 3/2025
2.361.991.636 2.174.906.994

16.082.359.161 151.512.174
’ 23.238.033
18.444.350.797 2.349.657.201

Quy 3/2026 Quy 312025
5.521.913.161 3.953.997.577

- 71.856.000.000
5.521.913.161 75.809.997.577

Quy 3/2026 Quy 3/2025

14.235.102.704

8.337.129.205

14.235.102.704

8.337.129.205
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30.

31.

32

Thu nhép khac

Cong

Chi phi khac
Céc khoan khac
Cong

Nghiép vu va so dw cong ng cde bén lién quan

. Cac bén lién quan

Bén lién quan

Quy 3/2026

Quy 3/2025

Quy 3/2026

Quy 3/2025

Mébi quan hé

Cong ty CP Anza
Ol1g Dang Quang Dat

Ong Bui Van Hing

Ong Pang Tit Thanh

Ba Trinh Thi M§ Hanh
Ba Dinh Thi Thanh Binh
Ba bBang Minh Hué

Cong ty CP Song ba 505
Cong ty CP Xdy dung S55

Bén lién quan

Céng ty me (1a Cong ty me tdi cao)

C dong 16n Cong ty CP Anza, C6 déng ciia Cong
ty, ngudi ¢o lién quan ctia thanh vién HDQT - Tong

Gidm dbc

Chu tich Hoi df")ng Quan trj

Téng Gidm dbe

Phé Téng Gidm ddc

Ngudi ¢6 lién quan dén Tdng Giam déc
Ngudi ¢6 lién quan dén Tong Giam dbc
Cuing cong ty me thi cao

Cung cong ty me tdi cao

Mdi quan hé

Cong ty CP Pau tu Anzen
Céng ty TNHH MTV ANI SH
Cong ty CP Thuy dién Séng Ong

Cong ty CP Dau tu Phat trién Nang luong Thanh Son

Cong ty TNHH Bong H6 Ba Giot

Céng ty CP ANI POWER

Céng ty TNHH TMDYV Phua Vinh

Cong ty TNHH TMDV Béu tu Phti Cuong
Céng ty CP Pau tu Ning lugng Dong Nai
Céng ty CP ANI Bién Hoa

Céng ty CP Thiy dién PamBri 1

Céng ty TNHH Du lich Sinh Thai Théc Ba Gigt
Céng ty cb phan dién gié Chu Pong

Céng ty CP Dich vu Pau tu IDS

Cong ty TNHH Nang Luong Ban Mé
Coéngty TNHH MTV MYA

Cung cong ty me tbi cao
Cung cong ty me thi cao
Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Codng ty con

Cdng ty con

Cong ty lién két

Cong ty lién quan ciia Chu tich Hoi dong Quan tri

Cong ty lién quan cia Phé Téng Giam déc
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b. Céc giao dich lién quan

Giao dich/ Bén lién quan

9 thang diu nim 2026

9 thang du nim 2025

Doanh thu bén hang va cung ¢ip dich vy

- Cong ty CP Dich vu Bau tw IDS

- Cong ty CP ANI POWER

- Céng ty TNHH Du lich Sinh Thai Thac Ba Gigt
- Cong ty TNHH MTV ANI SH

- Cong ty CP Thuy dién Séng Ong

- Cong ty CP X4y dung S55

Ngudi mua tra tién truée

- Cong ty CP X4y dung S55

- Coéngty CP Péau tw Nang lugng Dong Nai

Mua h?mg héa, vit tw, dich vu

- Céng ty TNHH MTV ANI SH

- Cong ty CP Dich vu Bau tu IDS

- Céng ty TNHH Du lich Sinh Thai Thac Ba Giot
- Cong ty CP Xay dung S55
Tra truée cho ngum ban
- Cong ty CP X4y dung S55
Divay

- Cong ty CP ANI POWER

- Cong ty ¢b phan dién gié Chu Pong
- Cong ty CP Song Da 505

- Cong ty CP Anza

- Céng ty CP Pau tu Nang luong Pdng Nai
- Cong ty CP Thuy dién DamBri 1
- Cong ty CP Thuy di¢n Séng Ong
- Cong ty CP Dau tu Anzen

- Ong Pang Quang Dat

- Ong Pang T4t Thanh

- Ong Bui Vin Hung

- Ba Dinh Thi Thanh Binh

- Ba Bang Minh Hug

- Ba Trinh Thi M$ Hanh

Tra ng géc vay, lai vay

- Cong ty CP ANI POWER

- Cong ty CP Thuy dién Séng Ong

- Cong ty CP Dau tu Anzen

- Cong ty CP Anza

- Cong ty TNHH Nang Luong Ban Mé
- Coéng ty TNHH MTV MYA

- Cong ty CP Thiy dién BamBri 1

490.909.092 327.272.727

- 90.352.582

766.301.428 555.534.401

- 118.055.556

270.000.000 150.000.000
25.489.456.343 55.555.556
87.455.457.620 =
- 170.000.000

296.951.542 183.104.136
1.753.903.401 2.793.680.256
234.485.078 90.521.015

3.333.405.605

7.350.018.810
230.226.537.544
235.578.500.000
120.000.000.000

12.575.000.000
3.260.000.000
600.000.000
339.626.820.000

15.390.300.000

181.480.000.000

233.191.768.214
7.918.424.521
9.486.196.734
187.575.930.000
15.390.300.000
12.810.940.000
158.005.356

12.810.940.000

88.100.000.000
192.505.730.000
200.500.000.000
10.800.000.000
6.630.000.000
44.524.960.983
598.730.000.000

146.964.466.536

43.000.000.000

5.681.000.000
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- Cong ty CP Séng Da 505
- Cong ty CP Xay dung S55
- Cong ty CP Péau tw Nang luong Ddng Nai

- C)ng Dang Quang Dat

- Ong Bang Tt Thanh

- Ba Bang Minh Hué

- Ba Binh Thi Thanh Binh

Chi phi tai chinh -
- Cong ty CP ANI POWER

- Cong ty CP Pau tu Nang luong Dong Nai

- Cong ty CP Thuy dién Séng Ong

- Cong ty CP Diu tu Anzen

- Céng ty CP Dich vy Déu tu IDS

- Céng ty CP Anza

- Cong ty CP Thiy dién PamBri 1

- Cong ty CP Song Pa 505
- Cong ty CP X4ay dung S55
- Ong Ding Quang Dat

- Ong Diang T4t Thanh

- Ba Pinh Thi Thanh Binh
- Ong Bai Van Hung

- Ba Trinh Thi M§ Hanh

- Cong ty CP ANI POWER

- Céng ty TNHH TMDYV Phu Vinh

- Céng ty TNHH TMDV DPau tu Phi Cudng
- Cong ty CP Thiy dién DamBri |

- Céng ty CP Dich vu Dau tu IDS

- Cong ty CP Séng Ba 505
Thu héi khoan chorvéy,”lrs;iiir vay

- Cong ty CP ANI POWER

- Coéng ty TNHH TMDV Pau tu Phu Cudng
- Cong ty TNHH TMDYV Phu Vinh

- Cong ty CP Thuy dién BamBri 1

- Cong ty CP Song Da 505

- Cong ty CP Dich vy Dau tu IDS

Doanh thu hoat djng tai chinlﬁ

- Cong ty CP Anza

- Cong ty CP ANI POWER

- Coéng ty TNHH TMDYV Pht Vinh

- Céng ty TNHH TMDV Pau tur Phu Cuong
- Cong ty CP Dich vy Dau tu IDS

- Cong ty CP Séng ba 505

- Coéng ty CP Thuy dién PamBri 1

94.440.206.027
2.944.472.925
168.182.970.122
186.430.000.000
181.480.000.000

96.963.246.301

2.965.230.670
7.221.025.068
310.460.959
436.229.812

481.232.055
7.806.974.574
7.613.060.548

459.013.826

575.555.055

476.094.057

22.969.490.611
1.492.000.000
2.251.000.000

29.851.122.740

1.316.313.031
66.511.732
29.851.122.740
15.660.092.594

4.123.823
137.932.365
52.784.143
645.092.594

441.697.821

84.516.858.905
19.411.693.151

146.369.272.634
85.000.000.000

102.563.595.736

764.671.233
32.968.356
13.071.007

7.191.540.372
54.144.863
31.505.480
830.860.274
1.303.893.236
5.407.858.007
1.389.829.071

272.870.661.297
1.983.167.422
1.760.282.313
13.600.000.000
12.650.000.000

14.600.000.000

154.859.364.755
2.259.467.324
2.378.095.920
600.000.000
14.648.760.000
250.000.000

74.679.452
2.127.282.050
43.440.203
21.759.055
149.134.247
48.760.000
157.876.712
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Cb t_u*c,lm nhuin d;qe Vérhia" -

- Cong ty CP ANI POWER

- Cong ty TNHH TMDYV Phu Vinh

- Cong ty TNHH TMDV Bau tu Phit Cudng
'Tam li'ng -

- Ba Bang Minh Hug

- Ba Pinh Thi Thanh Binh

- Ba Trinh Thi M§ Hanh

125.102.479.616
839.000.000
1.170.532.676

157.642.567.033 -
10.325.975.686 5.178.750.000
62.613.000.000 -

- Cong ty TNHH Du lich Sinh Thai Thac Ba Giot

Tré trude cho nguoi ban

- Cong ty CP Xdy dung S55

- Cong ty CP Dich vu Dau tu IDS

Phii thu vé cho vay ng':;’m hz_ui

- Cong ty CP ANl POWER

- Cong ty TNHH TMDV Dau tu Phi Cudng
- Céng ty TNHH TMDYV Phi Vinh

- Cong ty CP Dich vy Dau tu IDS

- Céng ty CP Thuy di¢n DamBri 1

Lai cho vay ng?in han

- Cong ty CP ANI POWER

- Céng ty TNHH TMDV Pau tu Phu Cudng
- Cong ty TNHH TMDV Pha Vinh

- Cong ty CP Thiy dién BamBri 1
Vaynginhgn

- Cong ty CP Song Da 505

- Ong Dang T4t Thanh - 70.000.000.000

Thu hdi iam ing - - -

- Ba Bing Minh Hué 101.351.769.108 -

- Ba Binh Thi Thanh Binh 10.325.975.686 -

- Ba Trinh Thi M¥ Hanh 64.395.000.000 -

- Ong Pang Tat Thanh - 70.000.000.000

. S6 du cdc bén lién quan

Giao dich/ Bén lién quan 30/09/2026 30/09/2025

Phai thu khach hang ngin han

- Cong ty CP Dich vy Péu tr IDS 108.000.000 324.000.000

- Cong ty TNHH Du lich Sinh Thai Thac Ba Giot 1.178.481.645 599.705.206

Ngudi mua tré tién rwee - -

- Cong ty CP Pau tu Nang luong Pdng Nai - 170.000.000

- Cong ty CP Xay dung S55 87.455.457.620 -

Phai tri nha cung cip ;g:"m han B a S -

- Cong ty CP Dich vu Pau tu IDS 2 458.587.338

- Cong ty TNHH MTV ANI SH 295.974.093 197.752.467
94.102.191

348.294.487

7.350.018.810 -
271.481.900 =

20.905.490.611 145.088.736.827
962.263.950 -
3.990.895.724 795.092.385
- 12.400.000.000
4.315.000.000 13.000.000.000

4.123.823 149.134.247
25.207.162 3.518.302
71.420.633 11.803.339

441.697.821 157.424.657
76.500.000.000 3.600.000.000
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- Céng ty CP Pau tur Anzen
- Céng ty CP Thay dién DamBri |
- Ong bang Quang Dat

- Ba Dinh Thi Thanh Binh

Vay dai hz_m’
- Cong ty CP Piu tu Ning lugng Dong Nai
- Cong ty CP Anza

- Cong ty c6 phan dién gié Chw Pong

- Ba Trinh Thi M§ Hanh

- Ong Bii Vin Hung

- Ong Déng Quang Pat

- Ong Bang Tit Thanh

Laivay phaiteda
- Cong ty CP Anza

- Cong ty TNHH MTV MYA

- Cong ty CP Pau tu Nang lugng Pdng Nai
- Céng ty cb phan dién gié Chu Pong

- Coéng ty CP Diu tr Anzen

- Cong ty TNHH Néng Lugng Ban Mg

- Ba Trinh Thi My Hanh

- Ong Bui Van Hung

- Ong Dang Tat Thanh

- Ong Dang Quang Dat

- Ba Dinh Thi Thanh Binh

Tain l'rng

- Ba Bang Minh Hué

- Ba Binh Thj Thanh Binh
- Ba Trinh Thi M§ Hanh

- Ol]g Diang Quang Dat

. Giao dich v6i cac bén lién quan khée nhu sau:

Thi lao HPQT, BKS Chire vu

4.525.615.147

68.385.991.887

223.700.000.000
235.578.500.000
12.810.940.000
15.390.300.000
183.798.910.000

277.300.000.000

2.255.467.575
143.517.626
8.327.788.445
546.907.332
153.951.492
172.413.525
479.094.057
575.555.055
17.749.287.946
7.806.974.574

6.630.000.000
5.119.000.000
51.788.756.564
71.776.081.822

210.500.000.000
180.575.930.000

513.730.000.000

116.261.215

32.968.356

5.407.858.007
23.780.708.171
12.597.192.793

01.959.833.345
19.662.403.001
1.218.000.000
1.853.504.600

9 thang diu nim 2026

5.669.035.420
9.804.301.000
1.000.000.000
1.893.504.600

9 thang ddu nim 2025

Chu tich HRQT

Téng Giam ddc kiém thanh
vién HDQT

Phé Téng Giam dée kiém
thanh vién HDQT

Trudéng ban kiém soét
Thanh vién BKS

Thanh vién BKS

Ong Bui Van Hing
Ong Dang Tat Thanh
Ba Trinh Thi M¥ Hanh

Ba Nguyén Thuy Duong
Ong Lai Thé Hién
Ong Lé Prrc Tam

Cam két thué hoat dong

54.000.000
54.000.000

43.200.000

21.600.000
10.800.000
10.800.000

48.600.000
43.200.000

43.200.000

21.600.000
10.800.000
10.800.000

- Céng ty da ky Hop ddng thué dit sé 04/HDTD ngay 04/04/2023 véi Uy ban nhan dan tinh Dong Nai vé
thué dét tai xa Pha Vinh, huyén Dinh Quan, tinh Dong Nai (nay la xa Phu Vinh, tinh Dong Nai). Céc thong

tin cu thé nhu sau:
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- Vi tri, ranh gidi: Pugc xac dinh theo to trich luc va bién vé khu dét ban dd dia chinh s6 02:2022:TL-BV,
ty 1& 1/1.000 do Céng ty TNHH Do dac va Xdy dung Nam Viét Phat ldp ngay 20 thang 4 nam 2022, dugc
Vin phong Pang ky dit dai tinh Ddng Nai ky kiém tra noi nghiép ngay 22 théng 4 nam 2022;

- Dién tich thué: 27.064,8 m2;

- Muc dich str dung: Dt thuong mai dich vu (xay dung khu du lich nghi dudng sinh thai két hop vui choi
giai tr{ Thac Ba Giot);

- Thoi gian thué: Tir ngay 24 théang 10 nam 2022 dén ngay 08 thang 10 nam 2068;

- Gi thué dat: 1,500 déng/m2/nam va bat du tinh tir ngay 24 thang 10 nam 2022;

- Phuong thtc nop tién thué dit: Nha nude cho thué dit tra tién hang nam;

- Cong ty da duge S& Tai nguyén va Méi truong tinh Dong Nai cip Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat doi
voi khu dat nay.

Sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké ton

- Khong ¢6 sy kién quan trong nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu cau phai diéu chinh hoic
cdng bo trong Béo cdo tai chinh gifra nién dg.

S6 liéu so sanh

S liéu so sanh cia Bang can dbi ké todn gitra nién do 12 sb lidu trén bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2025. Sé liéu so sanh cia Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh va Béo céo luu chuyén
tién té 12 s liéu trén Bdo cdo tai chinh cho ki ké toan 30/09/2025

, ) Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 29 thang 10 nam 2026
Ké todn truwing Nguoi lip biéu

Tong Giam doc

CONGTY ¥ B |
COPHAN P

Nguyén Thi Hai Yén Phan Thi Van Anh
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